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 "صورتجلسه "

صوب تیرماه  64دراجرای مقررات ماده         ستقیم م شماره های 4931قانون مالیاتهای م و  42481، بموجب احکام 

م    82/44/4184مورخ 42484و42484و  42479و  42449و 42411و 42487و 42442 قو م ا ت یون  میسیی ک

ست  شهرپیر، بخش ا زدخوا شهرحاجی آباد،دبیران و س می  شورای ا ضور نما نده  شت باح ستان زر ن د شهر

سناد وام  ، وزارت جهاد کشاورزی، راه وشهرسازی و سازمان امورمالیاتی کشور، طی نما ندگان سا زمان ثبت ا

قانون مالیاتهای مسییتقیم 41جلسییات متددد تشییکیس وپ  از بررسییی های دزم و درنتر گررتن مقررات ماده 

شهرستان زر ن دشت   4188وملحوظ نتر قراردادن ارزش مدام تی ام   سال قبس ، ارزش مدام تی ام   سال 

به تصو ب نها ی کمیسیون موصوف  30/44/1401 بانضمام ضوابط اجرا ی آن )به شرح پیوست (، تدیین ودرتار خ

 دزم ادجرا می باشد .   84/84/1402رسید که از تار خ 

 

 

 روئین تن        آقای پیمان نام ونام خانوادگی وامضاء نماینده سازمان امور مالیاتی کشور                   .1

 

 نام ونام خانوادگی وامضاء نماینده وزارت راه وشهرسازی                           خانم صفیه          راستگو  .2

 

 ابراهیمی    نام ونام خانوادگی وامضاء نماینده وزارت جهاد کشاورزی                          آقای وحید     .3

 

 مرادخواه    ک کشور          آقای خلیل    وامضاءنماینده  سازمان ثبت اسناد واملانام ونام خانوادگی  .4
 

 نام ونام خانوادگی وامضاء اعضاء یانمایندگان شورای اسلامی شهرستان زرین دشت: .5

 صارمی        علیرضاالف(شورای اسلامی شهرحاجی آباد                                                            آقای         

 

 جعفر         سلیمانیآقای                                           شهر دبیران             اسلامی ب( نماینده شورای          

  

 فرد تیره شنبدی      هرانمآقای                                             شهر پیر                    اسلامی ج( نماینده شورای         

 

 ابراهیم            خسروید( نماینده شورای اسلامی بخش ایزدخواست                                             آقای          

           

 

 

 به نام خداوند بخشنده مهربان

                 5163  ماره:ش                                                                                                                                                                   

 1401/11/30    :   تاریخ                                                                                                                                                                       
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 املاک معاملاتی ارزش اجرایی ضوابط

 
 

 :ذیل شرح به اعیان و عرصه معاملاتی ارزش مجموع از است عبارت املاک معاملاتی ارزش

 املاک عرصه معاملاتی ارزش : اول بخش
ارزش معاملاتی عرصه املاک بر مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با رعایت مقررات زیر محاسبه 

 می گردد:
کاربری های مسکونی ، تجاری و اداری بر اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به  تفکیک  املاک عرصه معاملاتی ارزش

و در مورد سایر کاربری ها بر اساس ضرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک 

 ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گردد:

 ضرایب تعدیل نوع کاربری   ردیف

-یدرمانی،تفر ح-وزشی،ررهنگی،بهداشتیخدماتی،آم 4

 ورزشی،گردشگری،هتلداری و ...

 هفتاد درصد 8.4

 شصت درصد 8.4 کارگاهی، حمس ونقس ، انباروتوقفگاه –صندتی  8

 کشاورزی 9

)باغات،اراضی مزروعی،دامداری،دامپروری،پرورش -الف

 طیور و آبز ان، پرورش گس و گیاه و ...(

  اراضی مزروعی د می-ب

  منابع ملی -ج

 

 

15 

.05 

.05 

                      

 

 پانزده درصد

 پنج درصد

 پانزده درصد 15 سا ر 1

 

 :پذیرد می صورت ذیل شرح به املاک عرصه کاربری نوع تشخیص 2-

 .باشد می مربوط مثبته اسناد سایر یا و رسمی سند در مندرج کاربری نوع اساس بر املاک کاربری -1-2

 اعیانی خصوص و در آنها در شده احداث اعیانی کاربری نوع اساس بر ، باشد نمی مشخص آنها کاربری که املاکی درخصوص 2-2-

 .گردد می تعیین آنها کاربری نوع و مستحدثه های اعیانی از یک هر عرصه السهم قدر اساس بر ،)مختلط( متفاوت کاربری با های

 .شد خواهد عمل فوق جدول (4 ( ردیف طبق اعیانی، فاقد و کاربری فاقد املاک عرصه صدرخصو-3-2

 متر هر ازای به و باشد می متر 12 عرض با معابر به مربوط مجموعه، این پیوست جداول در مندرج عرصه معاملاتی های ارزش-3
( و %3درصد )مورد درخصوص املاک با کاربری تجاری ، سه  حسب ، مذکور مبنای به نسبت کسری یا مازاد ،) متر از ضریبی یا(

  .گردد می کسراز آن  یا اضافه مزبور های ارزش ( به%2در سایر کاربری ها دو درصد )

 بالاتر معابر و مسکونی با کاربری درخصوص املاک متر 22 بالاتر از معابر برای عرصه املاک ارزش در مذکور افزایش های   :تذکر
 .گردد نمی محاسبه ها کاربری سایر برای متر 32از
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 مشروط بود، خواهد عمل ملاک مربوطه معبر ارزش بالاترین باشند، می بیشتر یا بر 2 دارای که هایی عرصه ارزش محاسبه در-4

 . باشد داشته عبور راه مذکور معبر از که براین

 

 .شود می منشعب میدان آن از که است معبری ارزش بالاترین معادل میادین، بر در واقع املاک عرصه ارزش 5-

 عرصه ارزش )% 62 ( درصد شصت برابر دارند، را مجاور ملک از عبور حق و ندارند مستقلی عبور راه که املاکی عرصه ارزش-6

 .شود می منشعب آن از ملک عبور راه که است معبری

از  مرور و عبور و استفاده شرایط که زمانی تا دارند، قرار نهر و آهن راه حریم مسیل، اتوبان، ، بزرگراه بر که املاکی عرصه ارزش 7-

 پذیرد، صورت دیگر خیابانهای از آنان آمد و رفت و نباشد مهیا  نظر مورد ملک به دسترسی جهت شهر داخلی خیابانهای نظیر آنها،
 .شود می محاسبه استفاده مورد خیابان برابر

می   منشعب آن از که معبری معاملاتی ارزش بالاترین اساس بر کاروانسراها و پاساژها سراها، عرصه معاملاتی ارزش 8-

 شود. می شوند،محاسبه
چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد ، معادل هفتاد  -9

 ( ارزش معاملاتی نزدیک ترین محل مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.%02درصد )

 

  )اعیانی( ساختمان معاملاتی ارزش : دوم بخش

 آن کاربری و ساختمان سازه نوع مستحدثه، اعیانی متراژ اساس بر )غیرمختلط و مختلط از اعم( املاک اعیانی معاملاتی ارزش

 :گردد می محاسبه ذیل مقررات رعایت با و جدول مطابق

 نوع کاربری اعیانی ردیف

 

                                  نوع سازهقیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای 

 )ارقام به هزارریال(

 سایر تمام بتون ،اسکلت بتونی و فلزی ،سوله

 178 488 تجاری 4

 988 978 مسکونی و اداری 8

صندتی ،کارگاهی،خدماتی،آموزشی  9

-درمانی،تفر حی-،بهداشتی

ورزشی،ررهنگی،هتلداری،گردشگری،حمس 

 عمومی)توقفگاه(و... و نقس،انبار،پارکینگ

 

888 

 

478 

کشاورزی)دامداری،دامپروری،پرورش  1

 طیور و آبز ان،پرورش گس و گیاه و ...(

418 488 

ارزش مدام تی هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش %98تذکر: برای محاسبه ارزش مدام تی اعیانی ام  ،

 متر مربع ساختمان مندرج در جدول روق اضاره میگردد .مدام تی عرصه ملک قرار گررته است ،به قیمت هر 

 

طبقه  هر ازای به بالا به ششم طبقه از )پیلوت و زمین زیر احتساب بدون( طبقه پنج از بیش اداری و مسکونی های ساختمان در-1

 .شود می اضافه فوق جدول 2 ردیف ساختمان مربع متر هر قیمت به (%1،1درصد ) نیم و یک بالاتر،
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( از ارزش %32( و حداکثر سی درصد )%12در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف، ده درصد )-2

 معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک جدول فوق کسر می شود.

 

 

طبقه بالاتر و پایین تر از سطح معبر مربوط، چنانچه ساختمانی، فاقد طبقه همکف ) همسطح با معبر اصلی ( باشد، اولین -3

 همکف محسوب می گردد.

( قیمت هر متر مربع ساختمان %12ارزش هر متر مربع پارکینگ و انباری متعلق به هر واحد ساختمانی معادل پنجاه درصد  -4

 مندرج در جدول فوق تعیین می گردد.

سال نسبت به سال محاسبه ارزش معاملاتی 22دارک مثبته ( تا سقف به ازاء هر سال قدمت ساختمان ) با ارائه اسناد و م -1

 درصد( که مطابق بندهای فوق تعیین می گردد،کسر می شود.42از کل ارزش معاملاتی اعیانی ملک )تا سقف  2%

نمی کلیه فضاهای غیر مسقف و همچنین مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی( املاک منظور  -6

 شود.

 

 نشده تکمیل واحدهای اعیانی معاملاتی ارزش  :سوم بخش
 بخش مقررات رعایت با و ساخت مراحل از یک هر در آن وضعیت به توجه با نشده تکمیل های ساختمان اعیانی معاملاتی ارزش

ارزش  باشند، می طبقه چند یا دو دارای که املاکی در ضمنا . می گردد تعیین ذیل شرح به مجموعه این اجرایی ضوابط دوم

 .گردد می محاسبه ذیل چهارگانه مراحل از یکی با آن موجود وضعیت تطبیق اساس بر طبقه هر اعیانی معاملاتی

 

درصد از ارزش معاملاتی  مراحل ساخت ساختمان ردیف

 اعیانی

 48 رونداسیون 4

 98 اسکلت 8

 78 سفت کاری 9

 28 ناز  کاری 1

 

 ضوابط سایر  :چهارم بخش
 مشخصات تابع باشد، نشده اصلاح آنها مالکیت اسناد که زمانی تا دارند، مالکیت اسناد اصلاح به نیاز که املاکی معاملاتی ارزش-1

 .باشد می مالکیت سند در مندرج
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 1ک  بلومجموعه 
 محمدوده : شهرحاجی آباد

 بلوار خلیج رارس شمال

 عصربلوارخلیج رارس وخیابان ولی  شرق

 خیابان امام خمینی جنوب

 خیابان امام خمینی غرب

 
 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی

3230333 580.000 400.000 
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 2مجموعه بلوک  
 محمدوده : شهرحاجی آباد

 محله ز روزبر شمال

 خیابان امام خمینی شرق

 خیابان شهدا وتپه تلوز ون جنوب

 خروجی شهربه سمت گلوگاه غرب

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
260.000 470.000 320.000 



 7 

 

 

 3بلوک مجموعه 
 محدوده : شهرحاجی آباد

 پس دانش آموز شمال

 شهر  ررهنگیان و پار  جنگلی و مسکن ملی شرق

 میدان شهدا وام   سته جنوب

 ولیدصرخیابان  غرب

 

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
350.000 550.000 220.000 
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 4مجموعه بلوک 

 محدوده : شهرحاجی آباد

 شهر  بسیج وامام علی وشهر  صندتی شمال

 بلوارخلیج رارس وجاده داراب  شرق

 پس دانش آموز وکانون جنوب

 شهر  ررهنگیان غرب

 

 
 )قسمتهای رنگی(4محدوده بلوک 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
300.000 350.000 200.000 
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 5مجموعه بلوک 

 محدوده : مسکن مهروسایرنقاط شهرحاجی آباد

 جاده حاجی طاهره شمال

 شهر  امام علی شرق

 اراضی شهر حاجی آباد جنوب

 ملی حاجی آباداراضی منابع  غرب

 

 )قسمتهای رنگی(5محدوده بلوک
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
120.000 170.000 1630333 
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 6مجموعه بلوک 

 محدوده : شهر دبیران

 ورودی ازسمت دهنو شمال

 کمربندی دهنو شرق

 پس شهید تنها جنوب

 اراضی کشاورزی غرب

 

 

 
 

 معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(ارزش 

 اداری تجاری مسکونی
180.000 260.000 190.000 
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 7مجموعه بلوک 

 محدوده : شهر دبیران

 روستای خسو ه شمال

 روستای دهنو شرق

 شهرستان درستان جنوب

 شهرستان جهرم غرب

 

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
100.000 200.000 170.000 
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 8مجموعه بلوک 

 محدوده : شهر پیر

 خیابان بهار شمال

 میدان انتتار شرق

 بلوار شهید رخ ریروز جنوب

 بلوار شهیدان شنبدی غرب

 

 
 )قسمتهای رنگی(8محدوده بلوک

 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
160.000 220.000 200.000 
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 9مجموعه بلوک 

 8محدوده : شهرپیر وسایرنقاط به استثناءبلوک

 روستای دهنو شمال

 بلوارخلیج رارس ،شهرداری ودامنه کوه شرق

 جاده درستان واراضی کشاورزی جنوب

 بلوار شهیدشنبدی واراضی کشاورزی غرب

 

 
 )قسمتهای رنگی(9محدوده بلوک

 

 

 

 

 معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(ارزش 

 اداری تجاری مسکونی
90.000 140.000 120.000 

 

 

 

 

 13مجموعه بلوک 
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 محدوده : روستاهای شهرستان زرین دشت 

 شهرستان داراب ورسا شمال

 شهرستان داراب شرق

 شهرستان درستان جنوب

 شهرستان جهرم غرب

 

 
 

 روستاهای شهرستان زرین دشت شامل:

 دروا -4تل ریگی  -3خسویه   -2زیرآب   -1

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 اداری تجاری مسکونی
26.000 50.000 32.000 

 

 

 11مجموعه بلوک 
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 محدوده : روستاهای شهرستان زرین دشت 

 شهرستان داراب ورسا شمال

 شهرستان داراب شرق

 شهرستان درستان جنوب

 شهرستان جهرم غرب

 
 

 :روستاهای شهرستان زرین دشت شامل

 دهنو-7فرج بیگی)شهرک یمین آباد(  -6ساچون  -5شهرک خلیل آباد  -4گلوگاه  -3گلکویه  -2میانده  -1

 دره شور-14مزایجان    -13بن دشت    -12تاج آباد    -11حاجی طاهره     -13چاه زیر   -9چاه سبز    -8  

 

 عرصه)ریال(ارزش معاملاتی هر متر مربع 

 اداری تجاری مسکونی
13.000 29.000 15.000 

 
 


